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Veranlasser der Anderung

Anderung Bebauungsplan Miihlstetterfeld 1
Anderung im Bereich Flurnummer 787/17

83224 Staudach-Egerndach
BEGRUNDUNG gem. § 13 a BauGB

Von der Bebauungsplananderung betroffen ist nur das Grundsttick mit der

Flurnummer 781/17, I

Grundstiickseigentiimer und Veranlasser der Bebauungsplananderung ist

I i §322 Staudach-Egerndach.

Die Bebauungsplananderung wird erforderlich, weil fiir die Eltern, jetztige
Bewohner des Hauses, eine Altenteilerwohnung bereitgestellt werden soll.
Eine Aufstockung des bestehenden Holzhauses oder ein Anbau ist

sehr schwierig weil die Schallschutzanforderungen schwer eingehalten werden
kénnen.

Die in §13a BauGB festgesetzten Anforderungen in Bezug auf GrundstiicksgroBe,
Umweltvertraglichkeit und einem Bedarf an Investitionen, Sicherung von
Arbeitsplatzen und Versorgung der Bevodlkerung mit Wohnraum werden eingehalten.

Bei der beantragten Anderung handelt es sich um eine Erweiterung um ein
Wohngebaude mit einer Wohneinheit, bei dem fiir Wohneinheit im Bebauungsplan
Miihistetterfeld 1 zwei Stellplatze gefordert sind.

Die geforderten zwei Stellpldtze werden bereitgestellt und fiir den Bestand werden
zwei Stellplatze in der bestehenden Garage bereitgestellt.

Die VerkehrserschlieBung ist Uber die StraBe ,Muhlstetterfeld" gewahrleistet.
Dementsprechend ist auch die Anbindung an das bestehende Energie-, Wasser-,
Abwasser- und Telekommunikationsnetz gewahrleistet. Es entstehen durch die
Bebauungsplandnderung keine zusatzlichen ErschlieBungsmaBnahmen und damit
keine Kosten fiir die Gemeinde.
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Das Gelande um das Gebaude muss bis mindestens 0,15 m unter OK-RFB
am Baukdrper angefiillt werden. Es sind flieBende Ubergange zu schaffen.
Vertikale Hohenspriinge sind unzuldssig.

Ausgenommen hiervon sind die zufahrts- bzw. erschlieBungsbedingten Abgrabungen
vor den Stellplatzen an der Ostseite des Gebaudes.

Nur damit in Zusammenhang stehende vertikale Hohenspriinge sind durch
Natursteinmauern mit Begrtinung zu lberbriicken.

Die Geschossflachenzahl fir das Grundstiick Flurnummer 787/17 wird auf 0,32
erhoht. Fir das Grundsttick Flurnummer 787/17 wird die GRZ mit 0,24 festgelegt.

GemaB Paragraph 19, Absatz 4, nach der BauNVO kann die GRZ um 50% erhoht
werden und deckt damit die erforderliche Grundflache fiir den Anbau und die
Stellplatze ab.

Bei einer Grundstiicksflache von 1018 m? werden folgende Flachen tberbaut.

Grundflache Wohnhaus 95,5 m?
Grundflache Garage mit Zufahrt 108,8 m?
Grundflache Anbau 63,0 m2
Stellplatz 1 und 2 42,0 m2
Zugang zum Anbau 25,7 m?
Eingang Nordseite 15,0 m?
Vorhandene Uberbaute Flache 350,0 m2

Zulassige Uberbaubare Flache 0,24 x 1018 m2x 1,5 = 366,0 m?
Die uberbaute Gesamtflache, auch mit dem Paragraph 19, Absatz 4 der BauNVO,
darf 366,0 m2 betragen.

Die weiteren Festsetzungen flir das Wohnhaus bleiben unveréndert bestehen.
Die Antragsteller wollen selbst die Neubauwohnung nutzen, und deshalb soll das

bestehende Wohnhaus von den Kindern und den Enkeln bewohnt werden.
Eine Wohneinheitenbeschrankung besteht fiir das Grundstiick nicht.

Steuer-Nr.: 163/234/41085

Miihistetterfeld 11 - 83224 Staudach - Telefon: 086 41/35 28 - Telefax: 0 86 41/1594 - eMail: ing.buero.kalweit@t-online.de



